R.G.E. 335/2022

Tribanale di Milano

Sezione Esceuzioni lmmaobiliari di Milano

VERBALE DI UDIENZA

Ogyi 13/04/2023 alle ore 12,30, innanzi al GE dottssa Laura Cesira Stella sono comparsi:

—

re procedente F vy,

§ oggl sostituilo dallavy,

nessune comparc per il debitore S

Sono allresi presenti:
- esperto gi nominale perito edile Mauro Tenti

- il custode gid nominato avv, Francesco De Zuani

L GE verifica la comunicazione del decreto di fissazione dell'udienza ex art. 569 c.p.c. al debitore
che non ha dichiarato residenza o eletto domicilic ex art. 492 c.p.c. ¢ il creditors procedents ssi
riporti alle notifiche del predeus decreto gid depositate:

- al dehitore

= al eredilor iscrittl non intervenuli.

E” presente H perito cslimatore che esponc 1 risullati della sua indagine e precisa che;

- ¢ stata pignorata I"intera propricta dell'immaobile sia dal punto di vista del diritle pignorato,
st dal punto di vista deHe relative quote ¢ lo siesso non ricade in comunione legale con terzi
estranei alia procedura come verificato dall’esame delFatto di provenienza;

- "immobile non presenta irregolarita cdilizie afo catastali;

- Il spese condominiali insolule nell’uitimo bicnmio sono state precisate nell’eluborato di
&11ImH;
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- Donsi tratla di immobili reatizzati in regime di cdilizia residenziale pubblica convenzionata
¢ agevolata che sono stati finanziali in tutio o in parte con risorse pubbliche ai sensi dell’art.
1 camimi 376 ss. L. 178/2020;
_ perlanto [l prezeo base dell'itnrmobile deve cssere rideterminato in curo FB0000,00 ¢, in relarione
il valore del bene, possone delegarsi 3-csperimenti di vendira,

H altresi presente il custode gia nominalo che si riporta alla sua relazione e riferisce che attualmente
Uimmobile & occupato dal fighio del debitore csecutato, senza ttolo, su cspressa dichiarazione dello
Slesso resa a verbale; il debitore non abita nell immobile, salvo presenze salluarie,

Il GE.

- evideneia alle parti che un’eventuale istanza cx atl. 624 bis C.p.C. potrad esserc propasta solo fino a
venlt giorni prima della scadenza del termine per # deposito delle offerie di acquisic e che
Peventuale [stanza ex art. 161 bis disp. atl. cp.e. verrd valutata solo in sede di asta, una volta
scacfuto il lerming per la presentazione delle offerte,

- dispone che, ove non gig deposilata, 1’esperto depositi versione delia stima epurata dei dati
personali degli esecutati gid nel formative nativo word poi trasformato in pdf ¢ non con
cancellazione successiva ¢ che vengano bollinate le immagini di persone fisiche presenti nella
documenlazione fotogralica anche solo in fotografia.

H procuratore del creditore procedente:

- ¢hiede che si proceda alla vendita con il sislema provisio dali'art, 569 comma 3° c.p.c., dando,
moltre, i"asscnso ad ulteriord esperimenti di vendita con il medesimo meccanismo (previa riduzione
del prezzo) nel caso in cui il primo csperimento vada deserto,

- 8i impegna a versare H fondo spese gid fissato a mezzo bonifico bancario sul como corrente
mntesluto alla procedura che i custode provvederd ad aprire.

Al momento del primo aceredito sul conte correnfe intestato alla procedura, il custode deve
depositare un rendiconto in cui indicherd 'TBAN ¢ Pammontare del primo importo versato.

1T Giodice dell’esecuzione
= esaminala iz documentarsione i atti:
* scolile le parti ¢ prese atto di osservazioni ¢ istanze dalle stesse avanzate,

¢ dispone la vendita degli immobili pignorati;
* ravvisandone i presuppostt, emetic ordine di liberazione dell’immobile come da Separato
provvedimento,

* non ravvisando Pesigenza di procedere direttamente alle operazioni di vendita ox art. 591 his
secando comma c.p.g.;

* ovidenziato alle parti che eventuale istanza ex art, 624 bis c.p.c. potrd csvere propesta solo
fino a venu giomi prima della data prevista per i deposito delle offcrie;

visti gli artt. 569 e 391 bis c.p.c.
DELEGA

il compimento delle operazioni di vendita al professionista gia nominato custode:
DHEPONE

- ¢he Ta vendila abbia luogo con modalitd welematica “asincrona” ex arl, 2 primo conima Jettera h)
del DM 32/2015, con efferle formmilate in via telematicn e gara “in cul i rifanci vengono foramlali,
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csclusivamente in via tclematica, in un lasso lemporale predefcrmimato ¢ scneza la simultanea
connesstone del givdice o del referente della procedura™;

- che GESTORE DELLA VENDITA TELEMATICA sia

ZUCCHETTL SOFTWARE GIURIDICO SRL che operera com il proprio portale fallcoaste.it al
costo di 100 euro a csperimento di vendita {solo servizio di gestore dells vendita, senva servizi
aggiuntivi a pagamenio)

- che REFERENTE DELLA PROCEDURA incaricato delic oporazioni di vendita sia il
professiontsia delegato;

FISSA
termine di 30 giomi per la notifica della presentc ordinanza, a cura del ereditorc procedentc o

ipotecario di primoe grado se presente, ai creditari i cui allart. 498 C.p.c. om {ntervenati ox arl. 569
ultime comema ¢.p.c.;

determina
il valore del compendin pignorate nel modo seguente (prezzo base d’asta):
€ 380.040,00

CONTENUTO DELILA DELEGA AL PROFESSIONESTA
II GiF. dispone che il professionisia delegato provveda:

I} al controile delia titolaritd in capo al/i debitoredi escoutatod dei diritt reali vggetto di
apprensione esceuliva, sulla base della certificazione ex arl. 567 sccondo comma cpc ¢ della
rclazione dell’esperto, ¢, nell'ipotesi in cui dscontri una discordanza tra dirit pignoratt ¢ reale
consistetrza degli stessi, ad informame immediatamente 11 GE:

nei giorni immedialamente precedenti la vendita effelluers visure ipotecarie ¢ extastali aggiornate
per verificare sc sull*immobile vi siane iterior trascrizioni pregiudizicvoli e/o modifiche catastali
/o detio stalo dei luoghi, defle quali inforimera immediatamente i1 SE;

2} al controlle che nella stima sia stato indagato 1o state di diritto in cui si trovane gli immobili
in relazione alla loro regolarita edilizia ¢ urbanistica e alic Hisultanze ipodecarie venlennalj come
indicalo nel quesito di stima;

3} qualora non sia gid state aperio, ad aprire pressa un istingto di eredito di sua fiducis un conto
correpte intestato alla_procedura con indicazione del relative nomero di RGHE, in relaxione at
quale si autorizza {in d’ora | servizio di home bartking dispositive {al momento del prime accredito
sul conto correnie intestato alla procedura, 1 custode deve depositare un rendiconto in cui indicheri
PIBAN ¢ I"ammmontare del primo itnporto versaio),

a versarvi 1'assegno cireolare intestato aila procedura ricevuto quale fondo spese per la vendita ¢ a
gesiire quindi sullo stesso conto tutte le operazioni delegate,

... —ncl caso in cui con il presente provvedimento sia stata nominata SIVAG SPA quale custode —
a bonificare alla stessa sul conto corrente intestato alla societd {IBAN: Codice TBAN: IT 27 P 03069
09752 100000000423 con causale “fondo spese procedura csecutiva RGE 535/2022™ |3 somiz di
£ 800.00 per fare fronte alle spesc vive che Iistiluto dovra ragioncvolmente sostenere;

43 a formare U'avvise di vendita secondo il disposio dell’arl. 570 ¢. p.e. ¢ le istruzioni qui di
seguitc impartitfe ¢ a fissarc un termine non inferiore 2 90 ¢ non supcriore a 120 gomi por la
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presemtazione delle offerle di acquisto; Uavviso di vendita andra depositato nel fascicolo telematico
processuale appena effettuata la pubblicazione sul Portale delle vendite pubblich;

5) a lissare per il giorno successivo alla scadenza del terming per la presentazione delle offerte
d’acquisto [a convocazione delle parti, in presenza o telematica, per dare inizio alle operazioni di
¥endifs, che svolgeri con le modalitd di seguito indicare;

&) all’esccusione delle forme di pubblicitd iegale ¢ commerciale dell’avviso di vendila, della
presente ordinanza ¢ della perizia, come previsto dall’art. 490 ¢cp.c. aulorizzando sin da ora il
professionista delegalo  prelevare dal conto della provedura le somme necessarie per Iesecuzione
delle pubblicita;

ke fatture rclative ai servizi pubblicitari richiesti - cosi come le fatture relative ad ogni altra spesa
della procedurs, tvi compresi i costi del gestore della vendita telematica - dovranng csscre intestate
al creditore che ha versato i refativi fondi;

nwl caso in cui il creditore procedente sia ammesso al patrocinio # carico dello state, non vi siano
creditori infervenuti ¢ il conto corrente deHa procedura mon sia capicnte, le spesc di pubblicita
(assistile da privilegio al sensi dell’art. 2770 ¢.c.) saranno addcbitate alla procedura solo all esito
del versamento del saldo del prezzo o poste a carieo dello Stato per Uipotesi di chiusura del
processo prima della fase di disuribuzione;

) a esaminare le offerte verificando anche la congruita della cauzione prestata, ¢ dichiarare
Iinammissibilitd delie offerte non conformi alla normativa vigente o 4 quante disposto nella
presente urdinanza;

8) all’effettuazione della gara tra gfhi offerenti pronunciando I'aggiudicazione a favore del
maggior oficrente e cid anche se il prezzo offerlo & inferiore rispetto al prezzo base & asta in misura
non supctiore ad un quarto, salvo, in tale ultima ipotesi, che non sia stula presentata islanza di
asscgnazione non infbriore al prezzo base stabitito per "esperimento di vendita per eui & presentata;

3) 2 redigere il verbale delle operazioni di vendita, depositandone copia mformatica nel
fascicolo dell’gsecurione unijgmente a prova della pubblicili effertuata;

10} a verificare le intenzioni dell’aggiudicatario in relazione all’alluazione dell’vedine di
fiberasione o del provvedimento @i cui_all’articolo 586, secondo comma c.p.C. {se intende
richiederne I'atiuazione a spese ¢ cwra della procedura o rineneiarvi) ed acquisime la volontd per
1scritto quanto prima ¢ cotnungue entro la data di versamento del saldo prezzo & g depositare nel
fascicolo telematico la relativa dichiarazione (sia che vi sia richiesta/istanza, sia che vi sia mnunciaj;

ave 1 due ausitiari non coincidano, il delegato frasmetlera il documento di cui al punlo precedentc al
cusliode;

11} nell’ipotesi di vendita di pid lotti, a cessare Jo operazioni di vendida, ai sensi dell’arl, 504
¢.p.c. ¢ dell’art. 163 disp. alt. ¢.p.c., ove, per effetto del*aggiudicaziene di une o pid lotl, sia stata
gia oftenuta (¢ versala dall'aggiudicatario) una somma pari all’ammontare complessivo dei crediti
per cui si procede e delle spese, riferendone immediatamenie a questo Gindice; le spese lepali deila
procedura sarammo vahatale dal protessionista delegato prudenzialinente, tenuto conta per gli emorar
deghi avvoeati ded valori medi di rilerimento di cud 4] DM 55/2014:

12} a disporre la restituzione delle canziom versate dagli offerenti non resisi aggiudicatar: det
beni venduli senza neccssild, per tale incombente, di ultoriore delega o controfirma del G.E.;

in caso di vendita {clomatica fa restiluzione avverra lramite honifico da effettuarsi cariusivamaenie
all'TBAN di provenienza delle stesse, indipendentemcnte da quanto  indicato nell’ offcorta,
irattenendo 1 costi relativi allc commissioni bancarie:

I3} aricevere la dichiarazione di nomina ex art, 583 C.p.c. 0 ex art. 550 bis c.p.c.;
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14)  a comunicare all’aggivdicatario entro 20 giorni dall’aggindicazions ammontare del
residuo prezzo e delle spese necessaric da versare sul conlo della procedura o al creditore
fendiario;

15} a riscuolere dall’aggiudicatario, nel termine fissato, il saldo dcl prezzo & aggindicazione,
delfe spese inerent] al trasferimento incombenti sull’sggivdicatario stesso e deila metd del
compense del professionista delegato relativo alla fuse di trasferimento della proprictd nonché le
relative spesc generali ¢ oneri di legge, quantificati provvisortamente seconde i valori med
applicabili;

16} a dare tempestivo avviso del mancalo versamento del saldo del prezzo di aggivdicasone nel
terminc fissato ai lini dell’emanazione dei provvedinenti di cui all’art. 587 Cp.;

17} ad autorizzare ["assunzione di debiti da parte dell’aggiudicatario o dell’asscgnatario cx art.
508 cp.e (nell'ipotesi di cui all’arl. 385 cormna 2° c.pe. provvederd direttamente a Lmilare ]
VETSAINeNLo secondo quanto disposto);

18} incaso di richiesta ox art, 41 TUR avanzala dal creditore fondjario (H quale polrd depositare
nota rispilogativa del credito entro dieci gioeni dopo 'esperimento di vendita ove cio sia NECCHSATIO
in relazione al prezzo di aggindicarione, in caso contrario si fara fiforimento agrli uti gid depositati),
a calcolare approssimativamente le somme imputabili alfa procedura ancora da sostenersi {prima
tabeila det progello di distribuzione) e le spese privilegiate ex art. 2770 c.c. sosicoute da alin
creditori;

cosi calcolate le somme dovute alla procedurs, 1 delegale comunicherd quaic parte del residuo
prezze dovrd essere versato dall’aggiudicalario dircltamente al creditore fondiario o quale partc
dovrd cesere versato sul conto della procedura; in ogni caso. dovra essere tenulo a disposizione della
procedura una somima non inferiore ad £ 15.000,00:

nel caso in cud 1l debitore sia soggello 4 procedura fallimentare, I"importo da versarsi direttamente al
creditore fomdiaria, previa verifica della sua ammissione allo stato passivo con il predetio privilegio,
non potrd eccedere i 60% o comunque Mimporto per cui il creditore sin sixto ammesso allo stalo
passivo {cfr. Cass. n. 23482/2018) e, in ogni caso, dovri essere tohuto a dispusizione della
procedura una somina non inferiore a € 20,000,000 oltre alle somme prevedibilnente necessarie a
soddistare i crediti in prededuzione in conformita alla predetta prenuncia;

1) ad effettuare, se del caso, la denuncia proviste dall’art. 59 I2.1.gs. 422004 ¢ le operazieni
conseguent] previste dalla medesima disciplina;

20} a predisporre - provia muova verifica delle trascrizioni e iscrizions pregiudizievoll gravant
sull"immobile - bozza del decrelo di trasferimento rudatta in conformits al modualg in uso presso
la sczieme e pubblicato sul silo inteenct del Tribunale di Milang. depositarla nel fascicole relematico
in formato RTF unitamente alla scansione degli allegati al decreto sccondo ta circolare deereti di
trasterimento telematici od il yademecum ivi pubblicati; in caso di richicsla di benofic fiscali
utilizzando t modyli corretti ¢ aggiornali ivi pubblicati; depesitare quindi in Cancelleria la bozea
carlacea unitamente agli origingli degli allsgati:

se il versamento del prezzo € avvenuto con Perogazione a seguito di contratto di finanziamento che
preveda il versamento diretto delle somme erogate in favore della procedurs e la garanzia ipotecaria
di primo grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nella bozza di deceoto & trasferimento
deve essere indicato tale atko;

in caso di vendita in unico lotlo di pin immobili, il delegato, in sede di decreto di trasferimento,
impulerd ai fim Ffiscali il prezzo in ragione proporzionale al valore di ciascun cespitc come
desumibile daila perizia Ji stima o, in caso la stima non indicasse | valori distintamente, dai valori
catastall;

Pz oy
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la bozza dovra contenere aliresi 1"ordine di restrizione dei gravami dai beni trasferiti cx arr. SR6
primo comma c.p.c. anche se successivi alla traserizione dol pignoramento e indicare lo stato civile
¢ 1l regime patrimoniale dichiarato dalf®aggindicaterio persona fisica,

alla bozza di decrclo dovranno esserc allegati | documenti indicati nella gireolare decreti di
trasfgrimento telematici sopra citata;

21Y  ad csceuire le formalitd di registrazione, traserizione (rammcnltando che, nelPipoles
disciplinata dall’ait. 385 terzo comma c.p.c., “# comservatore ei registrl immobiliar] non pud
eseguire fa trascrizione del decreto se nom unitamente all iscrizione dell Tpoteca contcessa dalla
perte finanzigta™), gnnotazione e volturs eatastale de! decrolo di trasterimento, la comunicazione
delio stesso nei casi previsti per le comunicazioni di alti volontar o frasferimento, nonché
Vespletamento delle formatita di restrizione dei gravami indicate nel decrcto, anche formando le
necessarie copie del decreto di trasferimento o dell’ordine di cancelazione dei gravaini ai scnsi
dell’art. 16 bis comma 9 bis DL 1792012 ¢ a provvedere a ogni allro incombente, anche di
caratiere fiscale nocessario o conseguentc al trasferimento del bene:

22)  atrasmettere all’aggiudicatario copia autertica del decreto di trasferimento o a restibuire aflo
stesse fe somme residuc che siano risultate cecedenti o Spese occorrenll per il frasferimento,
dandone comunque atto nel progetto di disteibuzione anche senza atienderne I"approvazione;

23)  a rapportarsi con lealtd ¢ correticzza nei confronli del custode giudiziarie ove persona
diversa dal delegato, curando di riceverc ogni 6 mesi un’aggiornata relazione sullo stato eccupativo
dell’immobile ¢ sull andamento delfe procedure di liberazione: nel caso in cui 3] custede non fossc
£1d stato nominalo, a sepiralare la circostanza & questo Giudice affinche vi provveda;

24)  a meno che il Giudice non ahbia disposto un wnico tentative di vendita in caso di
infruttuuso esperimento della prima vendita ¢ in mancanza di domande & ASICENALHAME, A
determinare, il prezzo-base in misura inferiore dj un quinto, avendo cora di indicare che 1'offorta
minima potrd essere parl al 75% del prezzo base cosi came ridatto; riduziont di prezzo in misurs
diversa da quella indicata dovranno essere autorizzate dal ciudice dell’csecurione;

25) & fissare un nuovo termine non inferiore a 60 giomi, ¢ non superiore & M per tormulare
offerte ¢ a dare inizio alle operazioni di vendita il giorna successivo, procedendo ad ogni aftro
incombernte come sopra indicato;

26)  ameno che il Giudice non abhia disposto due soli tenlativi di vendita in caso di infruttuosn
csperimento della seconda vendita ¢ in mancanza di domande o assegnazione, doicrminare
un'ulleriore riduzione di prezeo di un quinto rizpetio all*ultimo praticato, avendo cora di mdicarc
che Pofferta mmima potrd essere pari al 75% del prezzo base cosi come ridotto, fissando un nuovo
esperimento di vendile come indicato al punto precedente;

27} animettere gli att & questo Giudice in caso di infroétmosoe csperimente anche di guesta
vendita, uvnitamente ad una relazione su tutta attivitd compiuts sia dal enstode, ove nominato, (con
specifica indicazione delle richicste di visila ricovate ed effctiuaie senza indicazione dei
nominativi), sia dal professionisia delegato, illustrando analiticamente le spesc sostemute, allegando
gli cstratti del conto corrente della procedura c specificando Ie ragioni che potrcbbers averc
oslacolate la vendita;

1l professionista delegato provvederd ad cfictlaare 3 ceperimenti di vendita durante il corso di un
anno ¢ il mancato tspetto di questi termini costirisce fondato motivo per procederc alla revoca
dellincarico ricevuto;

28} a depositare relazioni in ordine alle attivita svolte secondo o seguenti modalita:

-a} entro 10 giorni dalla nomina un rapporio riepilogativo iniziale delle attivitd svolte, ove gid non
deposilato in caso di custodia anticipata;

v
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b) successivamente ogni sei mesi un rapporto nepilogativo delle attivild svoltc nella procedurs con
riferimento anche all’attivita svolta dal chsiode;

297 a segnalarc tempestivamente ’esaurimento del fondo spese depositando relazione sulle
somne spese, &l fine dell’adozione du parte di questo Giudice dei provvedimenti Necessarl;

30} arichiedere tempestivamente ai credilon il deposito di nota @i precisazione del credito,

e, subito dopo il deposite della bozza di decreto di trasferimento, a chiedere al GI 1a liguidazione
delle propric competenze - con atio principale contenenie gli imporii richicsi —, allegando
unicamente conlegel ¢ giustificativi delle spese anticipate dal delceato: analogo onero spetta al
custode:

31} a tormare un progetto di distribuzione redatto in conformith del modulo pubblicato sul silo
internet det Tribunale di Milane, depositandolo nel fascicolo telematico entro 30 giorni dalla
traserizione del decreto di trasferimento, allegando nota pro forma con i conleggio delle propric
competenze von gli accesseri ¢ gli eventuali acconti ricevuti, oltre a giustificativi di tutle e spese
sosicnute con il [ondo spese per la vendita, con le somme versate dal)’ aggiudicatario o con il
ricavato della vendita, ¢ ¢id anche nell'ipotesi in cui per colpevole niturdo | ereditori non abbiano
depositato aleana nota di precisazione del credito;

32) A fssare la comparizione delle parti avanti a s& catro 30 giorms dalla comunicazione
dell’autorizzazione da pavte del GE alla fissazione deila relativa udienza, ¢ # notiticare invito per
ta comparizionc delle parii avanti a sé wi creditori, anche via PEC ¢ al debitore nelle forme di eud
all’art. 492 ¢.p.c., ove 1o slesso non abbia precedentementc dichiarato la residenya o eletto domicilio
¢ la procedura sia successiva al [° marzo 2006;

33)  a dure atto dell’approvazione del progetto di distribuzione se all’esito della comparizione
di cui al punto precedente non sorgono contestaziont tra le parti;

34)  nel caso i cul sorgano controversie ex art. 512 G.p.c., a trasmetterc il fascicolo a guesto
Giudice vnitamente alle contestazioni dell’opponente ¢ una breve relazione con la quale prenda
posizione sulle voci contestale onde consentire la fissazione d udicnza; a detta udicnza il
professionista delegate dovrd comparire personalmente;

33} una volta approvato il progetieo di distribuzione senza conteslazioni, a depositare entro if
giorng suecessivo if vorbale dell’udienza di approvazione, attendere 20 giornd dalfa comunieazione
det visto del Giudice ed effettuare i pagament entro i successivi 7 giorni, prelevando dai conto della
procedura quanto & fui riconosciuto in virtd del decreto di liquidazione di o sopra - sia per la parte
2 carico della procedursa, sia per Ia parte a carico dell’aggiudicatario — e provvedendo a chiudere
detto conto, depositando entro 7 giorni dall’effettuazione dell’ultimo pagamento Un rapporto
riepilogativo tinale delle attivita syolte, allegandovi la prova dei pagamenti compiuti, nonché £l
- eslratti conto bancari, 1a nota di trascrizione del decreto di trastenimento ¢ le annotazoni di
cancellazione dei gravami (ove non gia depositate);

36)  qualora, ala scadenza di tale termine, residuing somme non distribuitc {ad eccozione
dell’eventuale accamtonamento  disposto dal GE per Pesecuzione/sttuazione dell’ordine  dj
liberazione da parte del custode), informare immediatamente i GE dei motivi ¢, su disposizione del
(GE, provvedere al versamento dell'importo secondo le forme dei depositi giudiziari pressa la
Canceliena

Il professionista delegato dovra procedere senza indupio a lutte lc eperazioni delegate e vigilare sul
nispetto dei provvedimenti del parante per la protezione dei dati porsonali del 22 ottobre [998 ¢ del
(7 febbraio 2008 ¢ del Regolamento (UE) 2016/679.

sin d’ora st aulorizza il professionista detegato, anche nella sua qualitd di referente della procedurs,
a Lursi sostituire, in caso di assolulo impedimento, da altro professionista iscritio nell’clenco di cui
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all’art. P79-icr disp. att. e.p.c. per la ricezione delle buste conlenenti e offerte, per lo svalgimento
delle udienze di vendita ¢ delle operazioni increnti.

CONTENUTO DELL'AVVISO DI VENIMHT A
La vendita dei vespiti pignorati ¢ disciplinata dalle scpuenti condizioni:

A) Gl immobili pignorati somo posti in vendila nella consistenza indicata nella porizia redatta
dailo stimatore {che deve inlendersi qui per inlero richiamata ¢ teaseritla).

La vendita avvicne nello stato di falto ¢ di divitto in cui i beni si trovano, con tutle le eventuali
pertincnze, accessioni, ragioni ed azioni, servith attive ¢ passive.

L.a vendila e a cotpo ¢ non a misura (eventuali dilferenze di misura non polranne dar luogo ad aleun
rigaremmento, indennitd o riduzione del prezeo).

La vendita forzata non € soggetta alle norme concernenti la paranxzia per vizi o mancanza di qualita,
ne potrd cssere Tevocata por aleun motivo: Pesistonza di eventuali vizi, mancanza di qualith o
difformitd della cosa vendula, oneri di qualsiasi geners — ivi compresi, ad escmpio, quelli
urbanistici ovvero derivantt dalla eventuale necessitd di adepnamenio di impianti alle leggi vigentt,
spese  condomindali dell’anno in corso e deil'anne precedente 'emissione del decreto di
trasferimenio non pagate dal debitore — per qualsiasi motive non considerati, anche se occulii e
comunque non evidenziall in perizia, non potrane dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o
tiduzione del prezzo, cssendosi di cid tenulo conto nella valitavione det beni,

Le richieste di visila dell’immobile possono essere fommnulate unicamentc iramite I"apposita
furzione cui & possibile accedere dalla scheda del lotio in vendita presente sul portale delle vendite
pubblich¢ dei Ministero della (Giustizia, come meglio spiegato nella sczione “FAQ” del predetto
partale e, se presentate da soggetti profossionali (es. agenzic immobiliari) per conto terz, potranno
cssere rifiutatc s¢ non accompagnate dull*imolore del documenio didentitd in corso di validita
defl”intercssato all’acquisto ¢ di quante altre il Custode ritenga necessario per assicurarne Pesaila
idcntificazione.

Saranno sempre rifiutale le richieste di visila simultanea o per gruppi di pin interessati.

By Per ciascun lotto il prezzo base per le offerte ¢ fissawn in quebo sopra indicato; saranno
consideratc aliresi valide lo offerte inferiori fino_a % rvispetto al proeeo base come SOPTH
deferminato - ed evenmahmentle ridotto per 1o successive vendite -,

C) Le informazioni sul regime fiscalc cui & assnggettat la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazion, cec. ) saranno fornite dal prolessionista delegalo.

D} L immobile viene vendulo libero da iscrizioni ipolecarie ¢ da trasetizioni di pignoramenti
{sc esistenti ab momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese ¢ cura delfla
procedura); sono a catico defl’aggiudicatario solo gli oneri fiscali, le spese increnti al lrasferimento
deli*immobile © metd del compenso del professionista delegato relativo alla fase di trasferimento
della propricli oltre accessori di legge.

E} Entro le ore [3.00 del giorno precedente a quelle fssato per la gara dovrunno esserc
depositate [c ollorte di acquisto,

F) Le olferte potranno cssere formulate csclusivaments con modalili telematiche tramite i
module web “Otferta Telematica™ fornito dal Ministero defla Giustizia - cui & possibile uccedere
dalla scheda del lollo in vendita presente sul portale delle vendite pubbliche del Ministero della
(iustizia attraverso il site del gesiore della vendita, come meglio indicato nol “Mawmale Utente”
pubblicato sul portale ¢ nelle seziont “FAQ” ¢ “TUTORIAL” ivi presonti.
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A pena d'invaliditd, offerta dovrd essere sottoseritta digitalmentle utilizzande un certificato ds
fimma digitale in corso di validitd rilascialo da un organisme inchuso nell’elenco pubblice dei
certificatori aceredilali e trasmessa a mezza casella di postz cletironica cortificata all'indirizzo PEC
del Ministero della Giustizia offertapvp.dgsiai@ginstiziacert it

11 presentatore deve coincidere con Iofferente (o nel caso di incapace, o di persone giuridiche o altri
enti con i} legale rappresentante) salve Uipotesi di offerta presentata da avvocato ox artt. 579 ullime
comma o 371 pnmo comma cpe. e 'ipotesi di offerta presentata da pil persone, nel qual caso il
presealadore deve coincidere con uno degli offerent,

L'offerta dovra indicare, ai sensi dell’art 12, co.1 ¢ 2, DM 327201 5:

a} i dati identificativi dell’offerentle, con "espressa indicazione del codice fiscale ¢ dell’cventuale
della pariila TV A,

b) I'ulficio giudiziario presso il quale pende la procedura;

¢} anna e il mumere di miolo generake della procedurs;

) i mumere o alire dato idendi Geative del lotto;

2) la deserizione det bene:

£y 'indicazione del referente della procedura, che coincide con il professionista delegato;

i la data e ora fissata per 'inizio delle operaziond di vendita,

h) 1l prezze offerto g il termine per il relative pagamento, che dovrd essere indicato in 120 giorni (s¢
sard indicato un termine superiors, Iollerla sard manmmssibile);

i Mimporto versato a tilolo di cauzione;

1) Ia dara, Forario e il numero di CRO del bonifico cffettuato per il versamento della cauzione {nel
case in cui attestazione dell’avvenulo pagamento venga indicato it codice TRN (o shmilarc) al
posto del CRO nell’apposilo campe - in cul possona inseritsi esclusivamente numeti - andranno
indicate le 11 ciire present dal sesto al sedicesina carattere del TRN);

m} il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma ogpetie del bonifico di cui alla
lellera I);

n) I'indirizzo della casella di posia clelironica cerbificata utilizzatz per trasmeitere Potierla alla
quale saranno inviate l¢ comunicaziont relative all'esperimento di vendita;

o}il recapite di lelefonia mobile ove ricevere ie conmunicazioni retative all espenimento di vendita;

Quando 'oHerente risiede fuorl dal territorio dello Staw e non tisula attribuito 1l codice fiscale, si
dovra indicare i codice fiscalc rilascialo dall®awonia fiscale del Paese di residenza o, in mancanza,
un analogo codice idenlificativo, quale ad esempio wn codice di sicurczza sociale o un codice
identificativo. In ogni caso deve essere anteposto il codice del pacse assegnanle. in conformita alle
regole tecniche di ool allo standard ISO 3166-1 alphe-2eode dell'International Organization for
Standardization. In caso di aggiudicazione, I"aggindicatario dovra munirsi del codice [scale ilalizno
di consegnare al delegato unitamente alla prova det pagamoenti del saldo preszo.

Il bomifico per il versamento della cavzione dovrd essere effettuato sul conto corvrente intestato alla
precedura come indicale nell’avviso di vendita, per un importo pari al 10 per conto del prezzo
oflcrto ¢ dovrd essere effettuato in modo tale da consentire Paccredito m tempo atile per le
determinazion sull”ammissibilitd dell’ ofterta.

All’offerta dovranao csacre allopati:

a) la documentazione aticslante il versamento {copia della contabile di avvenuto papamento)
clttituato tramite bonilico bancario sul conto deHa procedura dell’importo della cauzione;
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b copia del documento d*identita ¢ del codice fiscale dell’ offercnte:

S¢ questi ¢ conitgalo o unito civilmente in regime di comunione legale det heni, copia del
documento d’identitd ¢ copia del codice tiscale del coniuge o deil*unito civilmente (salvo ta facoltd
del deposilo successive all’esito dell’agoivdicazione ¢ del versamento del Prezzo).

In caso di convivenza registrata con deposito del contratto di convivenza, Poflerente dovra allepure
copia del refativo contratto ¢ dei documenti del convivente in caso di opzione in detto contratto del
regime di comunione legale.

(Qualora il coniuge offerente vogha escluderc il bene dalla comunione legale, copia dcHa
dichisrazione in (al senso del’aliro coniuge autenticata da pubblico ufficiale,

¢y se if sogpclio offerente & minorenne o interdetto o inabilitato o sopgedto ad amministrazione di
sostegno, copia del documento d’identild e copia del codice fiscale del soggetto ollerente ¢ del
soggelto che sottoscrive I'offerta, nonché copia del provvedimento di suterizzazione;

d) se 'offerente & un soggetto non persona fisica, copia del documento da cul risulting | poerl del
legale rappresentante che ha sottoscritto 1offerta {visura cemerale a non pin di tre mesi), nonché
copia deila delibera asscimbleare o consiliare che fosse necessaria,

¢} s¢ l'offerta & formulata da piil persone, copia anche per immagine defla procurz rilasciata dagli
alin offeremti al soggetto che clfettna "offerta per atto pubblico o scrittura privata auicniicata e
copia dei loro decument] d°idenlitd;

f} se 'offcria & presentata da avvocato, copia, anche por immagine, della procura speciale notarile
rilasciala dal soggette nel cui nome oflre, oltre a copia del documenio d’identitd di entrambi,

L offerla si intende depositata nel momento in cui viene gencrat la ricevuia completa di avvenuta
consegna da parle del gestore di posta eletironica certificata del Ministero della Ginstizia,

L'offerentc deve prosederc al pagamento del bolle dovito per legge con modalita telematica come
indicato sul portale delle vendite pubbliche, fermo resiando che il muneato versamento del bollo
non determina I"inammissibilitd dell’offerta, salvo I'avvio delle procedure per il recupero coattivo,

(1) L offerta di acquisto non ¢ elMicace s¢ perviene oltre il (crmine sopra stabilito o s¢ ¢ inleriore
di oltre 4 rispeto al prezzo buse d’asta o e l'offercnte non presta cauzione nellz misura s0pra
indicata. L'offerta sard considerata inammissibile qualora nel giorno e nell ora fissali per la vorifica
di ammissibilita delle offerte ¢ la delibazione sulle stesse il professionista non tscontr] "aceredito
delle somme dovule a titolo di cauzione sul conlo correntc inlestato alla procedura,

H L buste telematiche saranno aperic nel giome ¢ nell’ora ndieati nell’ avviso di vendita,
g

Alle opcrazioni di vendita possono prendere parte con modalita telenmiiche e parli, i loro avvocali,
i creditori dseritti non intervenuli e i comproprietari non ceecutati, nonché gli altri soggetti
aulonizzati dal relerente della procedura cx art. 20 primo cotmma DM 32/2015.

(rii offcremti e gl akri parlecipanti parteciperanno in via telematica alle operazioni di vendita
collegandosi tramite Parea riservaia del sito dof gestore della vendita telematica, zccedendo alla
stessa con fe credenziali persomali loro trasmesse almeno 30 minuti poma dell’inizio delle
aperazioni di vendita alla casella di posta elettronica cortificata wilizzata per trasmeliers 'offerta,

1l ritardo sui tempi indicati nell’avviso per 1inizio delle operaziont di apertura buste o di vendita
non pud costitire motivo di doglianza da parte degli offeronti.

It professionisia delegato, relerents della procednra, verificata Marvnissibilit delle offerte dara
inizio alle operazioni di vendita, '
L'ctferla € irmevocabile per 120 giomi, pertanto si poud procodere ad agghudicaziong anche in
lavore defl*oftcrente che non si colteghi il giomo dell*aperura delle operaziom di vendita,
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T dati personali di ciascun offtrenie nen saranno visibill aghi altri oficrenti ed alle parti della
procedura sino alla chiusura definitiva detle operazioni di vendita telematica e il gestore deila
vendile lelematica procederd a sostitnire automalicamente gli stessi con pseudonimi o alinl elementi
distintivi in grado di assienrarc Panonimato.

1y in caso di unica offcrta:

- se¢ Pofferta ¢ pari o superiore al prezzo-base d'asta sopra indicato si procederd scriz’altro ad
aggindicazione all’unico otterente;

- s¢ Votferta & par o superiore al 75% del predetto prezeo-base, ma mieriore al predetto prozzo-
base d’asta, si procederd ad aggiudicazione all'unico offerente salvo che siano state prosentate
1stanze di assegnazione a norma dell’arl. 588 c.puc., nel qual caso il bene verrd asscgnato al prezzo
indicate neil’istanza di asscenazione al creditore istante 2 norma degli artl. 588 e ss. cpe.

2} in caso di pluralitd di offerte:

s1 procedera alla gara sull’offerta pin alta con aggmudicazione in favore del magriore offerente
anche in case di mancanza di adesion: alka gara.

Nel caso in cul pervengano plurime offerte al medesimo prezzo ¢, por mancanza di adesiond, non si
faccia luego alla gara, 'immabile sard agpindicato all’offerente che per primo avrd depositailo ka
busla.

In ogni caso, ove siano state presealale istanze di assegnazione ¢, anche a scguito della gara tra ghi
offerenti, non sia stala raggiunla un’oiferta pari al prezzo base dasta, if bene verrd assegnato al
creditore istanic a norma degli artt. 588 e 55, ¢.p.c.

Il professionista delegato dara avviso agli offercnui, uma volta apeite fe buste telematiche ed
esaminate le offerte, dellistanza di assegnazione se presente.

La gara suliofferta piu alta avrd durata di 24 ore a partire dal terminc deile operazioni di apertura
delle buste ¢ valutazione di ammissibifita delle offerte ¢ verrd avviata dal delegato immediatamente
dopo,

Il professiomista delegato avrd cura di fissarc Pintzio delle operazioni di vendita in modo che le 24
are non abbianoe scadenza in un giomoe festiva.

Durante il periodo della gara, vgni partecipante potra effcttuare ofletle n aumento, ciod rilanci, nel
rispelle dell’importo minimo stabilito dall’avvise di vendila a pena di inefficacia.

Qualara vengano effettvate offerle in aumento negli wltimi 5 minuti della gara, 1a stessa sard
provogata automaticamcnle di awiteriori 5 minuti in modo da ponnctiere agli altri partecipamt di
cffctivare ulleriori nlanci e cosi di seguito gino alla mancala presentazione di offerte in aumento nel
periodo di prolungamento,

[’aggiudicazionc all’csito della para avrd luogo entro i) giorno succcssivo al temmine della gara,
prorogats sc cadenic di sabato o festivi al primo giorno non Festivo,

Il bene verra defimtivamente aggiudicato dal professionista delegato reforente della procedura,
fscendosi cosi hiogo alla vendita, a chi avra effetrustoe Vofforta pin alla, sulla base debe
_comunicazion etferiuate dal gestore della vendita telematica.

L offtrie in aumenio sull’offerta pid alta sono detcrminalc come segue:
€ 500,00 per immobili con prezzo base fino a € 25.000,00,
£ 10060 per immabili con prezzoe base da € 2500007 a € 60.000,00;
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€ 1.500,00 per imemobili con prezzo base da € 60.000,01 a € 10000000,
€ 2.000,00 per immobili con preeo base da € 100.000,01 2 € 130 000, 06,
€ 2.500,00 por immobili con prezeo base da € 13(],(}(]':},[]1 a€ 160,000,080,
€ 3.000.00 per immabili con prezzo base da € 160,000,010 2 € 200.000,00;
£ 4.000,00 per immabkili con prezzo base da € 200.000.01 a € 260.000,00;
£ 5.000,00 per innnobili con prowen base ollre € 260.000.01,

Analoghe misure sono stabilite in relazione al prezzo ribassato por # caso in oui, a sepaito di aste
andate deserte, si proceda ad ulicriori esporimenti dt vendita,

i) Nell’ipotesi in cui I"avvocato abbia cllclluato Polferta e sia rhmasto aggiudicatario per
persona da nominare, dovrd dichiarare al delegato nei tre giorni suceessivi all’ageiudicarionc il
nome della persoma per la quale ha fatto 1'offcria, depesitande onginale della procura speciale
netarile rilasciata in data non successiva alla vendita slessa, ovvero Grasmetteryli vip pec detta
decumentazione in copia por immagine con illestazione di confmmita,

Neil'ipotest m ocw i creditore sia rimasto assegnatario a favore di un terzo, doved dichiarare al
delegato nei cingue giorni successivi al’assegnazione il gome del terzo a lavore del quale deve
essere trasferito i} bene, depesitando dichiarazione del terzo di voleme profittare, con sottoscrizione
antcaticata da pubblico utficiale, olire ai documenti comprovanti | necessari poteri ¢ autorizzazioni.

In mancanza il trasformmento sard in favore del creditore. In ogni caso gli obblighi derivanti dalla
presentazione dell*istanza di assegnazione sono esclusivamente a carico del credilore.

k)] L aggiudicatario dovrd depositare sul conto corrente dells procedura i residuo prezzo
Iimporte defle spese neccssaric por il trasfernmente e la metd def compense del professionista

dclegato relativo alla Fse d irasferimento della proprieta - oltye aceessert di fepee — a sue carico,
imperti i che il professionista delegate comunicherd all’aggiudicatano cntio 20 giomi
dall’aggiudicazione, detratto ["importo per cauzione gid versato. I lermine per it deposito & di 120
giorni dall’aggiudicazione, tormine non soggcllo a sospensione feriale dei termiing e che non poira
CSECIT PIOLOEALO.

Nello slesso lermine dovrd essere consegnata al professionista delegato 1a ricevula deHavvenuta
operazione a saldo,

Aj fini dell’art. 1193 ¢.c. & stabilito che qualungue somma versata sard imputata prima alle spese di
trasleritento ¢ alle allre voui di spesa sopra indicate e poi al residuo prezzo,

Llaggivdicatario, quando provvederd a consegnare al delegato la prova del pagarnendi o saldo, dovra
consegnare presso lo smidio del delegate gli originali o ke copie sutentiche delle avtorizzazioni,
procure ¢ delibere gid allegale all’offerta {lettere ¢, d, e, f) nonché gli originali delle cventuali
richieste relalivamente al trattamento tributario da applicarc al deerclo di trasferimento {guali
ageviolazioni fiseali).

K) | aggiudicatario potrd versarc il prezzo iramile mutuo ipotecario con garanzia sul medesimo
immobile oggelio della vendila; in tal caso dovrd dame esplicita comunicazione al profcssionista
delegate e, ul pia fardi al momento della consegna della prova dei pagamenti, consegnare copia
aumtcatica carfacca o inviarc copia astenlica informalica del relativo atto notarile,

L) Tutte le ulteriori allivild inerenti ulla vendita che debbono essere compiute in cancelleria o
davanti a] Giodice dell”Esecurzions o dat Cancelliere o dal Giudice dell’Esceuzione dovrammo essere
effettuate dal professionista delegato presso il proprio stedio o aliro locale vetla sus disponibilita, ¢
ogni ulteriore informazione polrd cssere nehiesta daghi intersssati allo stesso professionista delegato
@ al cuslode pludisiano.

% Firmale Da: STELLA LALIRA GESIAA GIUSEPPENA Emassa Da: ARUGAFEC PER CA DI FIRMA QUALIFICATA Sarialé: 2B874ebThobd20 4003211 447993255



M)  Per parteciparc atle aste non & necessario avyalersi di mediatori ed agenzie.

Gl unie ausiliart della procedura escentiva sono i1 custode ed il profossionista delepato (nonché
referente delfa procedura).

Gl annunei di vendita inumobiliare contcauti ¢ pubblicizeali presso le Agenzie hnmobiliari non
dipendono né derivane da alcun rapporto [ra queste ed il Tribunale ¢ opni eventuale costo sard a
carico dellintercssato.

Il Custode ¢ disponibile, compatibilmente con gli impepm connessi all'ufficio, a fornire
gratuttamenie lulle fe informazioni rclative all’immnobile, alle modalitda di partecipazione alla
vindhia, allo stato del procedimento ¢ ai tempi del trasferimenta.

Per quamto non cspressamenie disciplinato si rinvia alla disciplina di cod al DW 32/2(H 5.

PUBBLICITA
che 1l professionista delegato proceda ad ciletluare la pubblicita, almeno 45 gior prima della data
[issuta per 'esame delle offerte per ciascuna vendita con le scguenti modalita:
- pubblicazione sul Portale delle Vendite Pubbliche;

- pubblicazionc della presente ordinanza, planimetric, fol e altra documentazione utile relativa
all’immobile sui seguentt siti internet: CnticTribunaliit - Aste Inimobiliare.it - Venditc Pubbliche
Notarili. Notariato.it - bomobiliareit  enella serione annmunci dei siti Repubblicait e
AvvisiNotariil. Notarialo.il; cd ancora pubblicazione su Repubblica Milano & Metro Milang,

Per ia pubblicasione degli avvisi i delegati dovranno conlallare Pier Carlo Gorini (iel. 32005054235),
o per posta cleticonica all mdirizzo legalemilanod@manzoni il

- pubblicazione della presente ordinanza, planimetric, folo ¢ altra documentazione utile relativa
all'immebile  sui  seguentt  siti  intornet  wwwirovocasa cormieredt - www troveasledl -

Per la pubblicazione degli avvisi 1 delegati dovranno contattare Salvina Galesi ai nn. 0225843066
cell. 3398612142 o per posta elettronica all’indirizzo salvalfee gulesi@@eairorcsmedia.it,

- aflissione di un cartelle VENDESL, con indicala la sola deserizione dell’immaobile, (o5, bilocales,
atlico, negozio, €cc.} ¢ | recapiti de? custode;

- invio, da partc del delegalo, di uma e-mail alPamministratore delto stabile per a
comupicazione agh altn condontnd 0 a sogeettt interessali all’acquisto, nel rispetto deHe nerme
sulla privacy e con indicazione dei recapiti del cuslode giudiziario,

A dad e autorizza i necessari prelicvi dal conto corrente della procedura.

Gli enti e le socictd incaricate deil’effettuazione della pubblicitd rilasceranno fattura a nome del
crediterc che ha anticipato le relative somme, su indicarione del professionista delegato.

ILGE
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